ZARZADZENIE NR 149/ 26
Burmistrza Pasteka

z dnia 7 pazdziernika 2026 r.

w sprawie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych, za najem socjalny
lokali i za najem pomieszczen tymczasowych, wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pastek.

Na podstawie art. 8 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 725) oraz rozdziatu VI zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr X/73/20 Rady

Miejskiej w Pasteku z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przyjecia wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata

2020-2029 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2020 roku, poz. 4548 ze

zmiang: Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2021 roku, poz 1550) zarzadza sie,

co nastepuje:
§1

1. Ustala sie miesieczng stawke bazowg czynszu 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w wysokosci 7,96 zt. (stownie: siedem ziotych dziewieédziesiat
szesC¢ groszy) dla lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Pastek;

2. Rzeczywistg stawke czynszu dla lokali, o ktérych mowa w § 1 ust.1 niniejszego
zarzagdzenia wylicza sie na podstawie stawki bazowej oraz czynnikéow
obnizajgcych oraz podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu okreslonego w
rozdziale VI zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr X/73/20 Rady Miejskiej w Pasteku z
dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata 2020-
2029 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2020 roku, poz. 4548 ze zmiana:
Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2021 roku, poz 1550).

3. Ustala sie miesieczng stawke czynszu najmu socjalnego lokalu w wysokosci 3,19
zt za 1 m? powierzchni uzytkowej (stownie: trzy ztote dziewietnascie groszy).

4. Ustala sie miesieczng stawke czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej dla
pomieszczen tymczasowych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Pastek w wysoko$ci 2,55 zt. (stownie: dwa ztote pieédziesiagt piec

groszy).



§2
Traci moc zarzgdzenie Nr 120/23 Burmistrza Miasta i Gminy Pastek z dnia 18
pazdziernika 2023 roku w sprawie stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pastek.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega podaniu do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miejskim w

Pasteku oraz publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Pasteku.

Burmistrz Pasteka
mgr inz. Elzbieta Wasiuk



UZASADNIENIE :

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 725) stawki czynszu ustala organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego tj. Burmistrz Pasteka na podstawie zasad polityki czynszowej
okreslonych w rozdziale VI Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata 2020-2029.

W mysl powyzszych zasad, wynikajgcych z wprowadzonego uchwatg nr
X/73/20 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28.10.2020 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2020 r., poz. 4548 ze zmiang: Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z 2021 roku, poz 1550) Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata 2020-2029, stawka bazowa czynszu dla
lokali mieszkalnych powinna by¢ uksztattowana w przedziale od 1,1% do 3%
ustalanego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?

powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, przy czym w przypadku gdy:

1) wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu

pozostaje na dotychczasowym poziomie,

2) wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowej

czynszu o co najmniej 5 groszy, stawka ta moze by¢ podwyzszona.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
23.09.2026 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2026 r., poz. 3635)
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na okres od 01.10.2026
roku do 31.03.2027 roku wynosi 8095 zt. Ulegt on podwyzszeniu o kwote 265 zt w
stosunku do wskaznika wynikajgcego z obwieszczenia Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28.09.2023 r., ktory to wskaznik wynosit 7830 zt. Ustalona
wysoko$¢ stawek czynszu na podstawie ww. obwieszczenia Wojewody z dnia
28.09.2023 roku obowigzywata w Gminie Pastek w ostatnich latach ze wzgledu na to,
iz wskazniki wynikajace z kolejnych obwieszczen Wojewody Warminsko-
Mazurskiego byty nizsze (tj. obwieszczenie z dnia 26.03.2024 roku. — 7352 zt, z dnia
26.09.2024 roku — 6728 zt, z dnia 27.03.2025 roku — 7017 zl, z dnia 26.09.2025 —
6819 zt, 26.03.2026 — 7247 zt). Wzrost ten uzasadnia podwyzszenie w 2026 roku

stawki bazowej czynszu. W zwigzku z ww. obwieszczeniem Wojewody Warminsko-



Mazurskiego, zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata 2020-2029 powstata obligatoryjnie
konieczno$¢ podwyzszenia stawki bazowej czynszu, gdyz obecna jej wysokos¢ nie
osigga wymaganego 1,1% ww. wskaznika odtworzeniowego i jest nizsza od
obligatoryjnie wymaganej stawki czynszu o 0,24 zt. Obecnie stawka bazowa czynszu
w Gminie Pastek powinna ksztattowac sie w ustalonym przez Rade Gminy przedziale
od 1,1% do 3% ww. wskaznika odtworzeniowego to jest w przedziale od 7,42 zt do
20,24 zt. Jednoczesnie stawka ta nie moze przekracza¢ dopuszczalnej kwoty 20,24
zt/m? stanowigcej rownowartos¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogtaszanego przez Wojewode.
Ustalona niniejszym zarzgdzeniem stawka w wysokosci 7,96 zt/m? stanowi 1,18%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej i jest

nizsza od maksymalnej mozliwej stawki o kwote 12,28 z/m?.

Ponizsza tabela przedstawia ksztattowanie sie stawki czynszu w poszczegodinych

latach:

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2026
Numer

i dat 65/19 133/20 130/21 117/22 120/23 149/26
i data

. 23.04.2019 | 26.11.2020 | 28.10.2021 | 27.10.2022 | 18.10.2023 | 07.10.2026
zarzadzenia

Stawka

3,46 zt/m? 4,08 zt/m? 5,04 zt/m? 6,08 zt/m? 7,18 zt/m? 7,96 zt/m?
za 1m?
Kwota

0,97zt/m? 0,62 zt/m?2 0,96 zt/m?2 1,04 zt/m? 1,10 zt/m? 0,78 zl/m?
podwyzki

Ustalona w 2023 roku stawka bazowa czynszu w wysokosci 7,18 zt/m? przez
kolejne 3 lata nie byta zmieniana, pomimo radykalnego wzrostu w tym czasie cen
towarow i ustug. Obecnie zaistniata obligatoryjna potrzeba podniesienia wysoko$ci tej
stawki, przynajmniej w zakresie wynikajgcym 2z obowigzujgcego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej, o ktérym mowa
wyzej.

W zwigzku z powyzszym podwyzka stawki czynszu o 0,78 zl/m? jest
wymagana z mocy obowigzujgcego prawa.

W przedmiocie dokonanej podwyzki stawki bazowej czynszu nalezy mie¢ na

uwadze fakt, ze Gmina Pastek w formie dotacji pokrywa wiecej niz potowe kosztow z




tytutu doptat do ustug wynajmu tych lokali znajdujgcych sie w budynkach, w ktérych
gmina posiada udzialy w zakresie utrzymania nieruchomosci wspolnej (w 2026 r. —
605 195,00 zt) oraz z tytutu doptat do ustug wynajmu tych mieszkan w zakresie ustug
remontowych ( w 2026 r. — 862 519,00 zt). Ogoétem dotacja w 2026 roku zostata
zaplanowana na kwote 1467 714,00 zt, co w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w stosunku miesiecznym stanowi kwote 10,79 zt do
m?2. Po wdrozeniu zaplanowanej w 2026 roku podwyzki czynszu szacunkowy koszt
utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wyniesie 18,75 zi/m?
(10,79 zt + 7,96 zt). Z powyzszych wyliczen wynika, ze zaproponowana stawka
bazowa czynszu w kwocie 7,96 zl/m? ptacona przez najemcow stanowiC bedzie
jedynie 42,45% ogétu kosztow, zas doptata z budzetu Gminy w kwocie 10,79 zt/m?

stanowi¢ bedzie az 57,55%.

Przyktadowo, procentowy udziat kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego w
2023 roku, ponoszonych przez najemcow wynosit 49,59%, zas doptata z budzetu
Gminy stanowita 50,41%. Powyzsze wyliczenia wskazuja, ze pomimo podniesienia
stawki czynszu o 0,78 zl/ m? udziat dotacji udzielonej przez Gmine Pastek wzrdst z
50,41% do 57,55% tj. o 7,14%, za$ udziat wnoszonych przez najemcéw optat zmalat
z 49,59% do 42,45% tj. o 7,14%, co potwierdza zasadnos¢ podniesienia stawki

bazowej czynszu.

Nie mozna zapomina¢ rowniez o cigzacych zobowigzaniach z tytutu
zaciggnietych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe kredytow oraz utrzymujgcych sie na
bardzo wysokim poziomie stopach oprocentowania. Takze znaczny wzrost cen
towaréw i ustug powoduje koniecznoS¢ ponoszenia zwiekszonych wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem lokali. Od momentu wejscia w zycie poprzedniej podwyzki
wprowadzonej w 2023 roku, wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
okreslony komunikatami Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego wzrést o
22,91%. Majgc na uwadze ochrone domowych budzetéw najemcow, zdecydowano o
przeprowadzeniu jedynie czesciowej waloryzacji. W zwigzku z tym obecna stawka
bazowa czynszu zostanie podwyzszona o 10,86%, to jest jedynie o 0,78 z/m?, co nie
stanowi nawet 50% wskaznika inflacji okre$lajgcego realny wzrost kosztéw
utrzymania nieruchomosci i sSwiadczonych ustug. W zwigzku z ustalong nowg stawkag
czynszu wptywy z tytutu optat czynszu wzrosng o kwote 8838,17 zt miesiecznie, co

stanowi zaledwie 4,16% miesiecznych kosztéw utrzymania 1m? powierzchni



uzytkowej lokali mieszkalnych. Koszty te w przewazajgcej czesci to jest w wysokosci
57,55 % nadal ponosi¢ bedzie gmina.

Stawke czynszu najmu socjalnego lokalu ustalono w wysokosci 3,19 zt/m?
powierzchni uzytkowej lokalu co stanowi potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy, za$ stawke czynszu w
pomieszczeniach tymczasowych ustalono w wysokosci 2,55 zi/m? powierzchni
uzytkowej lokalu co stanowi 40% ww. najnizszego czynszu. Tym samym nastgpit
wzrost stawki czynszu najmu socjalnego lokalu jedynie o 0,32 zi/m? powierzchni
uzytkowej lokalu oraz najmu pomieszczenia tymczasowego o 0,25 zt/m? powierzchni
uzytkowej lokalu, co nie poprawia istotnie istniejgcego wysokiego deficytu dochodow
z tytutu optat czynszowych w stosunku do generowanych kosztow, ktore
sukcesywnie rosng.

W zwigzku z obowigzujgcym trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu wynikajgce z niniejszego zarzgdzenia, nowe
stawki bedg wprowadzone od lutego 2027 roku.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszego zarzadzenia jest zasadne i

konieczne.



